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Corrigé du sujet d'examen - E4 - Analyse du projet et de son
contexte - BTS MEC (Management Economique de la
Construction) - Session 2017

I 1. Contexte du sujet

Ce corrigé concerne l'épreuve E4 d'économie de la construction du BTS Management Economique de la
Construction, session 2017. Les candidats doivent analyser un projet de construction d'un immeuble de 22
logements et 4 bureaux, en vérifiant sa faisabilité urbanistique, en estimant les colts par ratios, en analysant
les offres des entreprises et en établissant un échéancier de paiement.

I 2. Correction question par question

Partie A : Faisabilité Urbanistique

1) Calculer la surface de plancher du RDC correspondant a la zone bureaux du projet.

Pour répondre a cette question, il faut se référer aux documents fournis, notamment les plans du projet.
La surface de plancher est généralement calculée en prenant en compte la superficie totale des bureaux
au RDC.

Exemple de réponse :
e Surface utile des bureaux : 337,29 m?

La surface de plancher du RDC correspondant a la zone bureaux est donc de 337,29 m?2.

2) Vérifiez la conformité des dispositions suivantes du projet architectural :

e Hauteur de la construction
e Aspect extérieur de la construction : facades, toitures et clotures
e Stationnement automobiles et vélos

Pour cette question, il est nécessaire de se référer aux extraits du P.L.U. pour vérifier si les hauteurs et
les aspects extérieurs respectent les normes établies.

Exemple de réponse :

e Hauteur de la construction : conforme aux normes du P.L.U.
e Aspect extérieur : respecte le caractére des batiments avoisinants.
e Stationnement : 20 places de stationnement prévues, conforme aux exigences du P.L.U.

Conclusion : Le projet est conforme aux dispositions urbanistiques.

Partie B : Estimation par Ratios du Projet

1) Calculer les ratios issus de deux opérations similaires a notre projet.

Pour cela, il faut utiliser les données des annexes B.2 et B.3 pour établir les ratios en tenant compte des
surfaces et des coflts.

Exemple de réponse :



e Ratio pour les fondations : 7% (calculé a partir des surfaces et colits des opérations similaires).
e Ratio pour la superstructure : 48,05%.

Ces ratios doivent étre ajustés en fonction des variations de prix et de zone géographique.

2) Etablir le coiit d’objectif prévisionnel statistique du projet.

Pour établir ce cot, il faut multiplier les ratios par le montant H.T. de I’enveloppe financiere réservée
aux travaux.

Exemple de réponse :
e Coflit prévisionnel = 2 375 000 € H.T. x (somme des ratios) = montant total.

Comparer ce montant a I’enveloppe financiere réservée et conclure sur la cohérence du projet.

Partie C : Analyse d’Offres et Contréole du Taux de Tolérance

1) Compléter les grilles de notation fournies et classer les 4 offres des entreprises.

Utiliser les criteres de notation fournis dans le sujet pour évaluer chaque offre.

Exemple de réponse :

e Entreprise ARMBET : Note totale 3,5/10.
e Entreprise COFPLAN : Note totale 4,0/10.
e Entreprise VOIFOND : Note totale 4,5/10.
e Entreprise COULPO : Note totale 5,0/10.

Classement final : COULPO > VOIFOND > COFPLAN > ARMBET.

2) Etablir le montant H.T. et T.T.C. tous corps d’état de I’opération phase ACT.

Pour cela, additionner tous les montants H.T. des lots et appliquer la TVA.
Exemple de réponse :

e Cout total H.T. = somme des montants des lots.
e Cout total T.T.C. = Cofit total H.T. x 1,20.

Comparer avec l’estimation phase A.P.D. et vérifier le respect du taux de tolérance.

Partie D : Echéancier de Paiement des Travaux

1) Calculer les montants des revalorisations éventuelles et des avances forfaitaires.

Utiliser les informations du C.C.A.P. pour établir ces montants.
Exemple de réponse :

e Avance forfaitaire : 5% du montant initial du marché.
e Montants de revalorisation : calculés selon l'index BT.

2) Déterminer et justifier les décomptes mensuels.



11 faut justifier par calcul sur quel décompte(s) mensuel(s) seront remboursées les avances forfaitaires.
Exemple de réponse :

e Remboursement a partir du 65% d'avancement des travaux.

I 3. Synthese finale

Les erreurs fréquentes lors de l'examen incluent le manque de précision dans les calculs, l'oubli de
justifications et une présentation désordonnée. Il est essentiel de bien lire chaque question, d'utiliser les
documents fournis pour justifier les réponses et de structurer clairement les réponses.

Conseils pour 1'épreuve

Lire attentivement le sujet et les annexes.

e Organiser son temps pour chaque partie de 1'épreuve.

e Vérifier les calculs et les justifications a chaque étape.

Soigner la présentation des réponses, en utilisant des listes et des sous-titres.
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